UCHWALA NR 96.28.2025
ZARZADU POWIATU W OPATOWIE

z dnia 10 kwietnia 2026 r.

w sprawie ustalenia wysokoéci opfat czynszowych za najem w Inkubatorze Przemystowym Swietokrzyskiego
Centrum Przedsigbiorczosci Rolniczej we Wiostowie

Na podstawie art.32 ust. 2 pkt 3 ustawy zdnia 5czerwea 19987r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U.
z22025r. poz, 1684 oraz z 2026 r. poz. 252), art. 25a ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r. poz. 399) oraz § 5 uchwaly Nr LXXXIX.4.2024 Rady Powiatu w Opatowie
zdnia 31stycznia 2024r. wsprawie ustalenia zasad itrybu  preferencyjnego wynajmu powierzchni
nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowany Inkubator Przemystowy Swietokrzyskiego Centrum
Przedsigbiorczosci Rolniczej we Wiostowie (Dz. Urz. Woj. Sw. poz. 639), uchwala sie, co nastepuje:

§1. Ustala sig¢ wysokos¢ opfat czynszowych za najem w Inkubatorze Przemystowym Swigtokrzyskiego
Centrum Przedsigbiorczosci Rolniczej we Wtostowie, potozonym w miejscowosci Wiostdw, na nieruchomosc
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka ewidencyjna nr 40/119 o powierzchni 0,7868 ha, obejmujacych
nastgpujgce powierzchnie i miejsca przeznaczone do najmu:

1) za 1. m* powierzchni hali w budynku Inkubatora — 14,57 zt netto miesigcznie;
2) za 1 m? powierzchni pomieszczenia biurowego w budynku inkubatora — 22,87 zt netto miesiecznie;
3} za 1 m? powierzchni placu sktadowego — 4,50 zt netto miesiecznie;

4) za korzystanie zsali konferencyjnej wraz z wyposazeniem oraz mozliwosécig korzystania z przestrzeni
wspolnej oraz z miejsc parkingowych na terenie Inkubatora — 53,41 #t netto za godzine;

5) za miejsce parkingowe dla pojazdu osobowego — 100 zi netto miesiecznie;

6) za miejsce parkingowe dla pojazdu o dopuszczaine] masie catkowitej powyiej 3,5 t — 150zt netto
miesigcznie;

7) za miejsce parkingowe dla ciggnika siodtowego z naczepg {TIR) — 150 zt netto miesiecznie.

§2, 1. Najemca powierzchni w Inkubatorze Przemystowym Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczodci
Rolniczej we Wiostowie ponosi w catodci koszty eksploatacii wynajmowanej przez siebie powierzchni,
obejmujgce w szczegdlnodci koszty: energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw, ogrzewania,
odbioru i zagospodarowania odpadéw komunalnych, ochrony obiektéw.

2. Rozliczenie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych
(licznikdw) wedtug cen obowiazujgcych u dostawcéw zewngtrznych atbo w formie ryczattu okreélonego
W tmowie najmu,

3. Najemca uczestniczy rowniez w kosztach utrzymania czeéci wspdlnych budynku biurowego Inkubatora,
oile znich korzysta, w szczegdlnoéci obejmujacych koszty ogrzewania czesci wspdinych, zuzycia energii
elektrycznej, dostawy wody oraz odprowadzania $ciekdw zwigzanych z korzystaniem ze wspdlnych toalet.

4. Zasady rozliczania kosztow utrzymania czesci wspdinych budynku, o ktorych mowa w ust. 3, okreéla
umowa najmu.
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§ 3. 1. Najemcom powierzchni w Inkubatorze Przemystiowym Swietokrzyskiego Centrum
Przedsiebiorczosci Rolnicze] we Wiostowie mogg zostad przyznane preferencyine stawki czynszu zgodnie
z zasadami okreslonymi w uchwale Nr LXXXIX.4.2024 Rady Powiatu w Opatowie z dnia 31 stycznia 2024 .
w sprawie ustalenia zasad itrybu preferencyjnego wynajmu powierzchni nieruchomosci, na ktérej jest
zlokalizowany Inkubator Przemystowy Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczoéci Rolniczej we Whostowie
{Dz. Urz. Woj. Sw. poz. 639). Preferencyjne stawki czynszu stanowia pomoc de minimis udzielang na zasadach
okredlonych w tej uchwale.

2. Preferencyjne stawki czynszu polegaja na obnizeniu stawek okreslonych w § 1 w zaleznosci od okresu
najmu oraz liczby utworzonych miejsc pracy przez najemce.

§ 4. 1. W okresie pierwszych trzech lat obowigzywania umowy najmu stosuje sie obniZzenie stawek czynszu
okreslonych w § 1 wedtug nastepujacych zasad:

1} w pierwszym roku obowigzywania umowy najmu:

a)o 60% — wprzypadku utworzenia przez Najemce co najmnie] 3 howych miejsc pracy na terenie
Inkubatora,

h) 0 40% — w przypadku utworzenia przez Najemce mniej niz 3 nowych miejsc pracy, lecz co najmnie]
1 nowego miejsca pracy na terenie Inkubatora;

2} w drugim roku obowigzywania umowy najmu:

a} o 40% — w przypadku utrzymania przez Najemce co najmniej 3 nowych miejsc pracy utworzonych na
terenie Inkubatora,

b) 0 20% — w przypadku utrzymania przez Najemce mniej niz 3, lecz co najmniej 1 nowego miejsca pracy
utworzonego na terenie Inkubatora;

3) w trzecim roku obowigzywania umowy najmu:

a) o 30% — w przypadku utrzymania przez Najemce co najmniej 3 nowych miejsc pracy utworzonych na
terenie Inkubatora,

b) 0 20% — w przypadku utrzymania przez Najemce mniej niz 3, lecz co najmniej 1 nowego miejsca pracy
utworzonego na terenie Inkubatora.

2. Po upitywie trzeciego roku obowigzywania umowy najmu nie stosuje sie preferencyjnych stawek
czynszu, a najem odbywa sig wediug stawek okreslonych w § 1.

§ 5. 1. Pierwsza umowa nhajmu powierzchni w Inkubatorze Przemystowym Swietokrzyskiego Centrum
Przedsiebiorczoéci Rolniczej we Wtiostowie zawierana jest na czas oznaczony, nie diuiszy niz 3 lata,
odpowiadajacy maksymalnemu okresowi inkubacji okreslonemu w uchwale Nr LXXX1X.4.2024 Rady Powiatu
w Opatowie.

2. Okres, o ktérym mowa wust. 1, stanowi maksymalny okres korzystania z preferencyjnych stawek
czynszu, o ktérych mowa w§ 31§ 4, inie podlega przedtuzeniu ani ponownemu naliczeniu, wobec tego
samego Najemcy w odniesieniu do tej samej lub innej powierzchni Inkubatora.

3. Po uptywie okresu inkubacji dopuszcza sie zawarcie z dotychczasowym Najemca kolejnej umowy najmu,
wylgcznie na zasadach ogdlnych, bez zastosowania preferencyjnych stawek czynszu, po uprzednim uzyskaniu
zgody Rady Powiatu w Opatowie.
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4, Zawarcie kolejnej umowy, o ktorej mowa wust. 3, moze nastapi¢ w szczegélnosci w przypadku
prawidtowego wywigzywania sie Najemcy z dotychczasowej umowy oraz prowadzenia dziatalnosci zgodnej
z celami funkcjonowania Inkubatora.

5. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio w przypadku zmiany formy prawnej
prowadzenia dziatalnosci przez Najemce lub powigzan organizacyjnych i kapitatowych, jezeli prowadzitoby to
do obejscia zasad dotyczacych maksymalnego okresu inkubacji lub korzystania z preferenciji.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza sie Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 32 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1684 oraz z 2026 r. poz. 252) do zadan zarzadu powiatu nalezy gospodarowanie mieniem powiatu.
W Swietle art. 25a ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosdciami {Dz. U, z 2026 r.
poz. 399) organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego wykonuje czynnosci  zwigzane
z gospodarowaniem nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ tej jednostki, wtym ustala zasady ich
odptatnego udostepniania.

Rada Powiatu w Opatowie uchwaig Nr LXXXIX.4.2024 z dnia 31 stycznia 2024 r. w sprawie ustalenia zasad
itrybu preferencyjnego wynajmu powierzchni nieruchomosci, na ktorej jest zlokalizowany Inkubator
Przemystowy Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczosci Rolniczej we Wiostowie {Dz. Urz. Woj. Sw.
poz. 639), okredlita kompleksowe zasady funkcjonowania Inkubatora, wtym warunki przyjmowania
przedsiebiorcow i rolnikow, obowiazki najemcdw, zasady udzielania pomocy de minimis oraz mechanizmy
weryfikacji spefniania warunkéw korzystania z preferencyinych stawek czynszu.

W szezegdinosci uchwata Rady Powiatu przewiduje procedurg oceny wnioskow przez Zespot Opiniujacy,
obowigzek przedlidadania dokumentdw potwierdzajgcych stan zatrudnienia oraz cykliczne raportowanie przez
najemcow danych dotyczacych zatrudnienia i uzyskanej pomocy publiczne], jak réwniez okresla konsekwencje
niespeinienia warunkdw, w tym utrate prawa do preferencji oraz obowigzek zwrotu pomocy. Tym samym
regulacia ta wsposdh wyczerpujacy okresla zasady weryfikacji spelniania przestanek Kkorzystania
7 preferencyjnych warunkdw najmu.

Zgodnie z postanowieniami tej uchwaly szczegdfowy cennik oplat czynszowych, w tym wysokosé stawek
rynkowych oraz poziom preferencji w okresie inkubacji, ustala Zarzad Powiatu w Opatowie.

Stawki czynszu okreslone w niniejszej uchwale zostaty ustalone woparciu ooperat szacunkowy
sporzgdzony przez rzeczoznawce majatkowego wediug stanu na dzien 31 marca 2026 r., co zapewnia ich
rynkowy charakter oraz zgodno$é¢ zzasadami prawidtowego gospodarowania mieniem publicznym.
W odniesieniu do stawek za miejsca parkingowe dla pojazdéw o dopuszezalnej masie catkowite] powyiej 3,5t
oraz dla ciagnikdw siodiowych z naczepami {TIR), zostaty one ustalone w aparciu o analize dostepnych na
rynku stawek abonamentowych za parkowanie tego rodzaju pojazdow, w szczegdinosci oferowanych przez
stacje paliw {wskazane w operacie).

inkubator Przemystowy Swietokrzyskiego Centrum Przedsiebiorczosci Rolnicze] we Wiostowie stanowi
instrument realizacji polityki rozwoju Powiatu Opatowskiego, ukierunkowanej na wspieranie
przedsiebiorczodcl oraz aktywizacie zawodowy mieszkancow, w szczegélnosct poprzez tworzenie warunkow
sprzyjajacych powstawaniu i rozwojowi mikro, matych iérednich przedsiebiorstw oraz dzialalnodci rolniczej.
Przedsiewziecie to wpisuje sie wdziatania zmierzajagce do ozywienia gospodarczego terendw
poprzemystowych po bytej Cukrowni Wiostow oraz zwiekszenia poziomu zatrudnienia na obszarze powiatu.

Zgodnie z przyjetymi przez Rade Powiatu zasadami okres inkubacji moie trwaé maksymalnie 3 lata,
a korzystanie z powierzchni Inkubatora na preferencyjnych warunkach stanowi instrument wspierajacy rozwg]
nowych przedsiewzie¢ gospodarczych. W tym okresie przedsiebiorcy oraz rolnicy mogg prowadzi¢ dziatalnosé
przy obnizonych kosztach funkcjonowania, co sprzyja ich stabilizacji ekenomiczne] oraz zwieksza szanse
utrzymania sie na rynku.

Przyjety w niniejsze] uchwale maodel preferencyjnych stawek czynszu wprowadza zréznicowane poziomy
obnizek uzaleznione od liczby utworzonych oraz utrzymanych miejsc pracy, przy czym najwyiszy poziom
preferencji przewidziano dla podmiotow tworzacych co najmnie] trzy nowe miejsca pracy. Rozwigzanie to
stanowi instrument bezposrednio stymulujacy wzrost zatrudnienia, pozostajgcy w Scislym zwigzku z celami
funkcjonowania Inkubatora.

lednoczesnie wprowadzono mechanizm stopniowego zmniejszania poziomu preferencji w kolejnych latach
obowigzywania umowy najmu, co umozliwia przedsiebiorcom rozpoczecie dziatalnosci przy obnizonych
kosztach, a nastepnie przygotowuje ich do funkcjonowania w warunkach rynkowych po zakoniczeniu okresu
inkubacji.
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Po uptywie okresu inkubacji najem powierzchni odbywa sie na zasadach rynkowych, bez zastosowania
preferencyjnych stawek czynszu, co pozostaje w zgodzie z regulacjami przyjetymi w uchwale Rady Powiatu.

Preferencyjne stawki czynszu stanowig pomoc publiczng w formie pomocy de minimis, udzielang na
zasadach okreslonych w uchwale Rady Powiatu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Majgc powyisze na uwadze, podjecie niniejsze] uchwaty jest zasadne.
Opracowaf:

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
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