UCHWALA NR LXXV.19.2023
RADY POWIATU W OPATOWIE

z dnia 27 lutego 2023 r.

W sprawie wyrazenia zgody na oddanie w najem w trybie bezprzetargowym pomieszczen biurowych
w budynku Powiatu Opatowskiego zlokalizowanym w Opatowie przy ul. Bronistawa Ostrowskiego
Ps. ,,Cichy”

Na podstawie art. 12 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U.z 2022r.
poz. 1526), art. 13 ust. 1 iart. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185) oraz §5 ust. 1 pkt 9 uchwaty Nr LVIII.28.2022 Rady
Powiatu w Opatowie zdnia 25maja 2022r. wsprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wtasnoéé Powiatu Opatowskiego (Dz. Urz. Woj. Swiet. poz. 2011), uchwala sie co nastepuje:

§ 1. Wyraza sie zgode na oddanie w najem na czas okreslony od dnia 1 marca 2023 r. do dnia 31 grudnia
2027 r. w trybie bezprzetargowym pomieszczenri biurowych o tacznej pow. 83,65 m” zlokalizowanych na |
pietrze budynku posadowionego na nieruchomosci zabudowanej oznaczonej w ewidencji gruntdw numerem
1295, potozonej w miejscowosci Opatéw, gm. Opatdw, dla ktdrej Sad Rejonowy w Opatowie, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr KI1T/00021884/7, bedacej wtasnoscig Powiatu Opatowskiego.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Powiatu w Opatowie.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Powiatu
w Opatowie

Bozena Kornacka

Elektronicznie

BOZena podpisany przez
Da n Uta Bozena Danuta

Kornacka

Data: 2023.02.27
KornaCka 16:49:16 +01'00'



Uzasadnienie

Jak wynika z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021
r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185), z zastrzezeniem wyjgtkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci
mogaq by¢ przedmiotem obrotu, m.in. mogg by¢ oddane w najem.

W Swietle art. 12 ust. 11 ustawy z dnia 5czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz.U.z 2022r.
poz. 1526) do wytgcznej wtasciwosci rady powiatu nalezy m.in. podejmowanie uchwat w innych sprawach
zastrzezonych ustawami do kompetencji rady powiatu. W zwigzku z czym wyrazenie zgody przez rade powiatu
wymagane jest rdéwniez, zgodnie zart.37 ust.4ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185), w przypadku odstgpienia od
obowigzku przetargowego trybu zawarcia uméw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy
niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2022 .
poz. 1526) do wytgcznej wtasciwosci rady powiatu nalezy podejmowanie uchwat w sprawach zasad
nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej. Zasady te
zostaty wprowadzone uchwatg Nr LVII1.28.2022 Rady Powiatu w Opatowie z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Powiatu Opatowskiego (Dz. Urz. Woj. Swiet.
poz. 2011). W mysl| §5 ust. 1 pkt 9 uchwaty Nr LVIII.28.2022 Rady Powiatu w Opatowie z dnia 25 maja 2022 .
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ Powiatu Opatowskiego (Dz. Urz.
Woj. Swietokrzyskiego poz. 2011), wydzierzawienie czy tez wynajmowanie nieruchomosci na czas oznaczony
dtuzszy niz 3lata lub na czas nieoznaczony, zzastrzezeniem 8§12 ust. 2 wymaga zgody Rady Powiatu
Opatowskiego wyrazonej w formie uchwaty. Zgodnie z tym wyjgtkiem zarzad ma uprawnienie do zawarcia
kolejnych umoéw dzierzawy na czas nie dtuzszy niz 3 lata, jesli przedmiotem jest ta sama nieruchomosé.

Jednak organ przyjat podejmujgc tg uchwate dominujgcy poglad w orzecznictwie, w ktérym wskazano, ze
uzyte w art. 37 ust. 4 ustawy sformutowanie: "mogg wyrazi¢ zgode" jednoznacznie wskazuje, iz uchwata
organu stanowigcego o zwolnieniu z obowigzku przeprowadzenia przetargu moze dotyczy¢ jedynie
konkretnych, zindywidualizowanych przypadkéw wskazanych we wniosku organu wykonawczego.
Kazdorazowe wiec odstgpienie od przetargu wymaga zgody rady wyrazonej w uchwale, a przedmiotem tej
zgody musi by¢ zidentyfikowana nieruchomos¢. Zgody tej nie mozna wyraza¢ wiec w sposdb generalny,
abstrakcyjny, na przysztosé i w stosunku do nieskonkretyzowanych przypadkéw (ad hoc). Podkresla sie tutaj
wyjatkowy charakter takiej zgody, jako odstepstwa od zasady przetargowego trybu zawierania umdw, a takze
fakt, ze generalna zgoda pozbawitaby wtasciwy organ uprawnien kontrolnych (por. wyroki: WSA w Gliwicach
z 29 listopada 2006 r., sygn. Il SA/GI 770/06; WSA w Olsztynie z 1 pazdziernika 2015 r., sygn. Il SA/Ol 859/15,
WSA w Gdansku z 15 grudnia 2021 r., Il SA/Gd 564/21 dostepne w CBOSA, WSA w Krakowie z 16.04.2021 ., Il
SA/Kr 177/21, LEX nr 3185236, WSA w Lublinie z24.12.2019r., Il SA/Lu 484/19, LEX nr 2768181, NSA
228.12.2018 r., | OSK 3944/18, LEX nr 2611564, NSA z 13.01.2022 r., | OSK 690/19, LEX nr 3335968).

W zwigzku z uptywem obowigzywania umowy z Lokalng Grupa Dziatania Powiatu Opatowskiego
dotyczacych pomieszczeri biurowych o nr: nr 1 o pow. 23,23 m?, nr 2 o pow. 10,51m? nr 4 o pow. 11,22m? nr
5 o pow. 9,83m?% nr 9 o pow. 21,56m% nr 6 o pow. 7,30m? zlokalizowanych na | pietrze budynku
posadowionego w Opatowie przy ul. Bronistawa Ostrowskiego Ps. ,,Cichy” na dziatce oznaczonej w ewidencji
gruntéw nr 1295, zwrdcono sie o jej ponowne zawarcie do dnia 31 grudnia 2027 r. W zwigzku z powyzszym
przedmiotowa umowa bytaby kolejng taczacg ww. strony w zakresie najmu opisanego wyzej lokalu. A zatem
aby zarzad powiatu mdgt wyrazi¢ zgode na zawarcie kolejnej umowy najmu ww. lokalu winien uprzednio
uzyskac zgode Rady Powiatu w Opatowie w tym zakresie.

Planowa wysokos¢ czynszu miesiecznie z tego tytutu wyniesie 1422,05 zt netto (17 zt x 1 m2 w przypadku
najmu na cele niedochodowe). Stawka bedzie powiekszona o obowigzujgca stawke podatku VAT.



Podkresli¢ rowniez wymaga, ze jak wskazuje sie w orzecznictwie umowa najmu, zgodnie z art. 660 k. c.,
moze dotyczy¢ zaréwno nieruchomosci, jak i pomieszczenia, wobec tego kompetencja rady powiatu do
podjecia uchwaty w przedmiocie zgody na odstgpienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia umowy
najmu, obejmuje sytuacje najmu zaréwno odrebnych nieruchomosci w rozumieniu art. 46§ 1k.c., jak
i pomieszczen bedacych czesciami sktadowymi budynku bedgcego odrebng nieruchomoscia, albo czesciami
sktadowymi gruntu zabudowanego budynkiem niebedagcym odrebng nieruchomoscig, w ktérym
nie wydzielono samodzielnych lokali, uznawanych za odrebne nieruchomosci (por. wyrok NSA z 8.04.2014 r.,
| OSK 174/14, LEX nr 1484818).

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
Opracowat:

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami
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