Stuzebnosc przesyfu w polskim
systemie prawa cywilnego ze
szczegolnym uwzglednieniem

orzecznictwa Trybunalu
Konstytucyjnego

Stuzebnos¢ przesylu stanowi jedno z najwazniejszych
ograniczonych praw rzeczowych funkcjonujacych we
wspotczesnym polskim prawie cywilnym. Instytucja ta
zostata wprowadzona do Kodeksu cywilnego ustawa
z dnia 30 maja 2008 roku 1 obowigzuje od 3 sierpnia 2008
roku. Regulacja zawarta zostala w art. 305'-305* Kodeksu
cywilnego 1 miata na celu uporzadkowanie sytuacji
prawnej urzadzen przesylowych posadowionych na
cudzych nieruchomosciach. Dotyczy to przede wszystkim
lini1 energetycznych, gazociggow, wodociagdw,
kanalizacji, sieci telekomunikacyjnych oraz infrastruktury

cieptownicze;.

Przed wprowadzeniem stuzebnosci przesytu
przedsigbiorstwa przesylowe korzystaty z konstrukcji
stuzebnosci gruntowej. W praktyce prowadzito to do
licznych  sporéw  sadowych, poniewaz urzadzenia
przesylowe bardzo czgsto byly lokalizowane na
nieruchomosciach prywatnych bez zawierania
odpowiednich uméw z wiascicielami gruntow. W okresie
PRL inwestycje infrastrukturalne realizowano czgsto na
podstawie decyzji administracyjnych albo nawet bez
wyrazne] podstawy prawnej, uzasadniajgc to interesem
spolecznym 1 potrzebami panstwa. Po transformacji
ustrojowej wilasciciele nieruchomosci zaczeli dochodzi¢
roszczen przeciwko przedsiebiorstwom przesytowym,
domagajac si¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie

z nieruchomosci lub ustanowienia odptatnej stuzebnosci.

Zgodnie z art. 305! Kodeksu cywilnego nieruchomos¢
mozna obcigzy¢ na rzecz przedsigbiorcy prawem
nieruchomosci

polegajacym  na  Korzystaniu = z



w oznaczonym zakresie zgodnie z przeznaczeniem
urzadzen przesylowych. Oznacza to, ze przedsigbiorca
moze wejS¢ na teren nieruchomosci w celu budowy,
eksploatacji, konserwacji, modernizacji oraz usuwania
awaril urzadzen przesytowych. Wiasciciel nieruchomosci
jest natomiast zobowigzany do tolerowania okreslonego
zakresu ingerencji w swoje prawo wtasnosci. Shuzebno$¢
przesytu ma charakter prawa rzeczowego, co oznacza, ze
wobec wlasciciela

jest  skuteczna kazdoczesnego

nieruchomosci.

Istotnym elementem tej instytucji jest odptatnos¢.
Zaréwno przedsigbiorca przesytowy, jak 1 wlasciciel
nieruchomosci moga zada¢ ustanowienia sluzebnosci za
odpowiednim wynagrodzeniem. Wysoko$¢ wynagrodzenia
ustalana jest indywidualnie 1 zalezy mie¢dzy innymi od
powierzchni  zajetego gruntu, stopnia ograniczenia
mozliwosci  korzystania z nieruchomosci, wplywu

urzadzen na warto$¢ nieruchomos$ci oraz ucigzliwosci

zwigzanych z eksploatacja infrastruktury. W praktyce
orzeczniczej podkresla si¢, ze wynagrodzenie ma charakter
kompensacyjny 1 powinno rekompensowaé wiascicielowi

trwate ograniczenie prawa wlasnosci.

Szczegolne znaczenie w praktyce ma problem zasiedzenia
stuzebnosci przesytu. Przedsigbiorstwa przesytowe przez
wiele lat powotywaly si¢ na mozliwos¢ zasiedzenia
stuzebnosci gruntowej odpowiadajacej trescig stuzebnosci
przesytu jeszcze przed 2008 rokiem. Oznaczalo to, ze
przedsigbiorca po uplywie odpowiedniego czasu mogt
naby¢ prawo do korzystania z nieruchomo$ci bez
koniecznosci zaptaty wynagrodzenia wiascicielowi. Poglad
ten byl akceptowany przez znaczng cze$¢ orzecznictwa
Sadu Najwyzszego, co prowadzilo do oddalania wielu

roszczen wiascicieli nieruchomosci.

Przelomowe znaczenie dla tej problematyki mial wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 2 grudnia 2025 roku.
Trybunat badat zgodno$¢ z Konstytucjg art. 292 w zwiagzku



z art. 285 § 11 2 Kodeksu cywilnego w zakresie, w jakim
przepisy te umozliwialy nabycie przed 3 sierpnia 2008
roku w drodze zasiedzenia stuzebnos$ci gruntowe]
odpowiadajgcej treScig stuzebnosci przesylu przez

przedsiebiorcow przesytowych lub Skarb Panstwa.

Trybunat Konstytucyjny uznal, ze przepisy rozumiane

w taki sposob sa niezgodne z  Konstytucja
Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegélnosci z zasada
ochrony prawa wtlasno$ci wynikajaca z art. 21 1 art. 64
Konstytucji. TK wskazal, ze przed 2008 rokiem
stuzebnos¢ przesylu nie istniata jako odrgbna instytucja
prawa rzeczowego, a zatem nie mogta zosta¢ nabyta przez
zasiedzenie. Zdaniem Trybunatu przyjecie odmiennego
stanowiska prowadzito do nadmiernej ingerencji w prawo

wlasno$ci 1 naruszato zasad¢ pewnosci prawa.

Orzeczenie to wywotalo szeroka dyskusje zaréwno
w doktrynie prawa cywilnego, jak i w praktyce obrotu

nieruchomos$ciami. Wilasciciele nieruchomosci zaczgli

podnosi¢ argument, ze przedsigbiorstwa przesytowe nie
mogg skutecznie powotywac si¢ na zasiedzenie okresow
sprzed 2008 roku. W praktyce moze to oznaczaé
mozliwo$¢ dochodzenia wynagrodzenia za korzystanie
z nieruchomosci, odszkodowan albo ustanowienia
odptatnej stuzebnosci przesylu nawet w sytuacji, gdy
urzadzenia istniejg od kilkudziesigciu lat. Wyrok moze
mie¢ szczegolne znaczenie dla wiascicieli gruntow rolnych
lintami

oraz nieruchomosci zabudowanych

energetycznymi (wysokiego napigcia).

W doktrynie podkresla si¢ jednak, ze skutki wyroku TK
nie oznaczaja automatycznego uniewaznienia wszystkich
wcezesniejszych  orzeczen  sadowych  dotyczacych
zasiedzenia. Konieczne bedzie indywidualne badanie
kazdej sprawy, w szczegoOlnosci ustalenie, czy doszto do
prawomocnego stwierdzenia zasiedzenia oraz jakie byly
podstawy faktyczne i prawne rozstrzygnigcia. Mimo to

wyrok stanowi istotny punkt zwrotny w ochronie prawa



wlasnosci 1 moze wptyng¢ na zmiang¢ linii orzeczniczej

sagdoéw powszechnych oraz Sadu Najwyzszego.

Stuzebnos¢  przesylu  pozostaje  obecnie  jedna
Z kluczowych instytucji prawa rzeczowego, ktora
rOwnowazy interes publiczny zZwigzany
z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej
Z konstytucyjng ochrong prawa wlasnosci. Dynamiczny
rozwoj infrastruktury energetycznej 1 telekomunikacyjnej
powoduje, ze znaczenie tej instytucji bedzie stale rosto,
a orzecznictwo sadowe oraz konstytucyjne nadal bedzie
odgrywac istotng role w wyznaczaniu granic ingerencji
przedsiebiorstw przesylowych w prawa wilascicieli

nieruchomosci.
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